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［摘　 要］随着城镇化进程的加快，农民土地征收补偿成为地方政府“与民争利”的主要难题，严重影响农民生
存、农村稳定和农业发展，其根本原因在于农民土地征收补偿制度极不完善。法务会计使命在于维护主体财产安

全、保值与增值，具有防范舞弊、计量损失、诉讼支持、专家证人、治理侵占等特定功能，致力于反舞弊、反假账、反侵

占、反腐败，对防控农民土地征收补偿舞弊、被非法侵占和农民合法权益诉讼救济具有重要作用，能够成为维护农

民土地征收补偿合法权益的重要工具。
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随着城镇化进程的加快，农民土地征收补偿已成为地方政府“与民争利”的主要难题，因征收补

偿违法造成暴力征收、群体上访、自焚伤亡等事件频繁发生，２０１１ 年 １１ 月广东陆丰市乌坎村因农民

土地被违法征收侵占引发群体上访［１］，拆迁矛盾已经成为全国为数最多的矛盾之一［２］，并严重影响农

民生存、农村稳定和农业发展。究其根本原因，在于农民土地征收补偿制度极不完善。党的十八大报

告指出“改革征地制度，提高农民在土地增值收益中的分配比例”。法务会计是特定主体运用法律、

会计、审计、评估等工具处理和解决主体财产的被非法侵占、受损害赔偿、保值增值问题的社会专业活

动，具有防范舞弊、计量损失、诉讼支持、专家证人、治理侵占等特定功能和价值，致力于反舞弊、反假

账、反侵占、反腐败，其最终目的在于维护主体财产安全和保值增值［３］，对防控农民土地征收补偿的计

量、分配、支付舞弊和救济被非法侵占的农民合法权益具有重要作用，能够成为维护农民土地征收补

偿合法权益的重要工具。本文主要基于法务会计视域和科学发展观，探讨农民土地征收补偿制度的

主要缺陷、基本成因与完善路径。

一、农民土地征收补偿制度的主要缺陷

目前农民土地所有权难以充分保障，据农业部调查，归行政村占有的土地所有权约 ３９． ６％，归村

民小组占有的约 ４４． ９％，归行政村和村民小组共有的约 １４． ７％ ［４］。随着城镇化快速推进，２０００—
２０３０ 年耕地占用超过 ３５９． ７ｈｍ２［５］。农地以“公益”名义征收严重，政府征收（包括公益性、商业性、经

济开发区用地）约占 ５０％，乡（镇）村集体非农建设占 ３０％，公益性用地（如公路、学校等）仅占 １０％，

其余均为工业用地、商业性和经营性用地［６］。农地补偿分配舞弊和非法侵占异常惊人，征地补偿收益

农民得 １０％—１５％，集体得 ２５％—３０％，地方政府及其机构得 ６０％—７０％ ［７］。农地征收舞弊导致失

地农民不断增加，每征用一亩地导致 １． ５ 个农民失业，２０００—２０３０ 年占用耕地将达到 ５４５０ 万亩，会

有 ８１７５ 万农民失业［８］。按照当今城市化速度，十几年后失地农民将达到 １ 亿［９］。基于法务会计追求
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产权保值增值视域，本文发现我国农民土地征收补偿制度存在如下缺陷。

（一）征收依据不合法，导致农民土地产权难以保护

一是土地征收法律没有系统化。根据《立法法》第 ８ 条“对非国有财产的征收只能制定法律”规

定，征收农民土地所有权只能依据法律规范，但目前没有一部专门法律规范农民土地征收补偿，只有

三部法律个别条款涉及土地征收（《宪法》第 １０ 条、《土地管理法》第 ２ 条、《物权法》第 ４２ 条）规定国

家只能为了公共利益的需要，依法对农民土地实行征收或征用并给予补偿，导致现实生活中地方政府

以“公共利益”为名违法征收农民土地事件频发。

二是土地管理法与宪法矛盾。根据《土地管理法》第 ４３ 条规定“任何单位和个人进行建设，需要

使用土地的，必须依法申请使用国有土地”，因建设需要使用农民土地的任何单位和个人，即使其目

的不是出于“公共利益”而是基于商业利益，也必须由政府对开发项目需使用的农民土地征收为国有

土地，再出让给非“公共利益”用地者，这明显与《宪法》基于公共利益征收农民土地的规定相矛盾，成

为地方政府违法征收农民土地的“合法”依据。

三是征收法规严重违法。我国征收法规为《土地管理法实施条例》（以下简称《条例》），《条例》

第 １９ 条规定只要符合土地利用规划即可批准征收农民土地，而《条例》第 ８ 条规定土地利用规划由

地方政府编制，属于“经济人”的地方政府必然基于本位利益编制、修改土地利用规划，提请地方人大

批准，赋予其“法律效力”。地方政府自主制定的“土地利用规划”成为其随意征收农民土地的合法依

据，但是否符合公共利益不得而知。

四是征收规章违法泛滥。国土资源部发布的土地征收规章难以制约地方政府，地方政府基于本

位利益普遍制定了“与民争利”的土地征收拆迁安置补偿办法等规章，地方土地主管部门制定了大量

违法的征收文件，这些文件成为农民土地征收补偿的主要依据，为地方政府控制农地产权、侵占征地

补偿与剥夺农民发展权提供了合法“依据”。

（二）征收性质不明晰，导致以公共利益之名侵犯农权

目前对农民土地征收没有界定“公共利益”边界，导致地方政府基于政绩、财源建设等目的故意

混淆“公共利益”与商业利益，普遍以“公共利益”之名违法舞弊征收土地，谋取暴利。根据《城乡规划

法》规定，各级政府和村委会可编制土地利用规划，《条例》规定只要符合土地利用规划便可征收农民

土地，而土地利用规划是否属于“公共利益”难以确定。《条例》第 ２５ 条规定，土地征收由各级政府批

准，作为征收依据的“土地利用规划”由各级政府制定，土地征收行为由各级政府实施，形成农地征收

的依据、审批和实施均由地方政府“垄断”，地方政府在农地征收过程中既当运动员又当裁判员和监

督员，这使得地方政府难以对政府审批是否依据“公共利益”进行合法性审查，对土地征收是否符合

“公共利益”加以确定，而迫于地方政府公权威慑的农民只能服从。

（三）征收程序不公正，导致农民利益受损难以救济

程序公正是法务会计的基本要求，这也是农民土地征收补偿公平的前提条件，是确保“提高农民

在土地增值收益中的分配比例”的关键，但目前征收补偿程序不公。一是听证程序成为摆设。《土地

管理法》与《条例》没有规定土地征收听证程序，虽然国土资源部《国土资源听证规定》第 １２、１９ 条规

定了听证程序，但听证范围狭窄，没有包括是否合法征收、是否属于公共利益等核心内容。而大部分

农民处于信息、知识、社会弱势地位，且国土部门很少组织听证，农民缺乏参与听证的畅通渠道，难以

聘请法务会计专家代理听证，难以提起听证程序，致使听证救济程序成为摆设。二是强制征收频繁发

生。由于农民难以充分利用法务会计的反舞弊能力维权，地方政府经常违法征地，频繁采取行政强制

征收，或要求当地法院采取司法强制征收。三是行政救济形同虚设。农民对土地征收存在异议，只能

根据《条例》第 ２５ 条申请地方政府协调、裁决，农民即使存在征收异议，也不能提起诉讼，更不能通过

法务会计调查获取违法舞弊证据申诉维权。
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（四）征收补偿不公平，导致农地产权不能保值增值

实体公正属于法务会计的根本规则，农地征收补偿实体公正包括补偿项目全面、补偿价格公允、

补偿形式自主、补偿利益保障。

一是补偿项目比较单一。《土地管理法》与《条例》规定的农民土地征收补偿项目仅仅包括被征

收土地补偿费、安置补助费、地上附着物及青苗补偿费，比较单一。二是补偿价格缺乏公允。现有法

律法规、规章文件没有规定补偿价格评估程序，难以体现市场公允价值，而是按照被征收土地原用途

和产值倍数标准由地方政府制定补偿标准给予农民补偿，这一标准数年不变，没有反映土地市场价值

和货币贬值因素。三是补偿形式缺乏自主。目前规定采用货币补偿形式，现有法律法规没有规定公

共利益征收可以选择在征收地段或就近地段实行土地或房屋产权调换的补偿形式，不利于保护农地

产权。四是补偿利益失控。征收土地的开发收益由地方政府和开发商独占，乡政府、村委会、村民小

组负责人控制土地征收补偿金，暗箱操作，形成“乡扣”、“村留”、“小组提”盘剥，甚至公开舞弊和强

制侵占，导致本来少得可怜的土地补偿金到农民手里所剩无几，农民只能“望地兴叹”。

（五）征收救济不正当，导致农地被非法侵占频繁

征收农民土地的唯一目的是用于公共利益，属于契约交易关系。１９５４ 年《宪法》规定“国家为了

公共利益的需要，可以依照法律规定的条件，对城乡土地和其他生产资料实行征购、征用或收归国

有”，其中“征购”表明征收农民土地应贯彻市场交易准则。根据《条例》第 ２５ 条规定，政府拥有主导

农地征收的绝对权，农民的司法救济权被剥夺，只能请求政府裁决，没有对行政裁决不服的司法救济

制度，必然导致农地征收补偿被非法侵占。

二、农民土地征收补偿制度缺陷的基本成因

法务会计致力于维护农地财产权，农地财产权被非法侵占的根本原因在于农地征收补偿制度没

有充分体现法务会计维护主体财产的安全、保值、增值理念，农民难以维权。

（一）立法理念没有体现现代法治精神，造成农民维权依据不足

现代法治精神包括法律至上、民意至上等最基本的法治精神和民主自由、保障人权、公平正义、公

正司法、约束公权等追求良法善治的法治精神［１０］。农民土地征收补偿制度没有充分表达法务会计维

护主体财产基本理念，没有体现现代法治精神。

一是失地农民安置模式的不当实施。１９５８ 年 １ 月国务院《国家建设征用土地办法》第 ３ 条规定

“必须对被征用土地者的生产和生活有妥善的安置。如果对被征用土地者一时无法安置，应该等待

安置妥善后再行征用，或者另行择地征用”，第 １３ 条规定了失地农民的具体安置渠道，保护了农民土

地和就业安置。１９８２ 年《国家建设征用土地条例》、１９８６ 年《土地管理法》都没有表达公共利益征地

目的，但一直规定由土地主管部门和征地单位安置农民就业，没有出现失地失业农民。１９９８ 年《土地

管理法》第一次废除由土地主管部门和征地单位安置失地农民就业的规定，２００４ 年《土地管理法》再

次明确土地征收只能基于公共利益目的，但没有界定公共利益边界，实际执行 １９９９ 年 １ 月违法的《土

地管理法实施条例》，引发严重的失地失业农民问题。农民土地征收的货币安置模式取代就业安置

渠道，没有充分表达农地产权安全理念，剥夺了农民的生存权和发展权。失地农民安置模式的不当实

施成为农村征地矛盾的根源。

二是农民财产权利保障的理念缺乏。１９９８ 年的《土地管理法》、２００４ 年的《土地管理法》及其《条

例》与《宪法》、《物权法》的法治精神相抵触，属于土地法律制度的倒退，违背法务会计保护农民财产

权利的要求。

三是征收权利民事救济的严重缺位。农民土地征收权益被侵害时，不能采取民事诉讼救济，只能

按照《土地管理法》第 ２５ 条规定，由地方政府协调、裁决，难以充分表达农民诉求，难以保障法务会计
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专家帮助农民代理维权，消灭了农民赖以安身立命的根本。

（二）立法内容没有表达农民基本权利［１１］，造成农民维权力度不够

一是生命健康权。现有法律没有保障农民生命健康权的条款，不能有效防控“黑社会”暴力强制

征收和人身伤亡事件发生，难以利用法务会计工具计量和索赔侵害农民生命健康权的损失。

二是人身自由权。现有法律缺乏农民人身自由权保障条款，难以防止一直存在的地方政府滥用

行政权和刑事侦查措施，限制农民人身自由，控制农民上访维权，难以利用法务会计优势调查取得征

收补偿舞弊和农民合法权益被侵占的相关证据，不利于失地农民的信访维权。

三是农民财产权。农民土地和房屋的征收补偿数额较低，丧失维持生存土地，丧失与原房屋同质

同面的同类房屋，农民财产权受到严重侵害，原有依赖土地生存的权利丧失，维持生活的土地收入来

源消失，通过劳动获得收入的机会成本提高，可预期生活收入的资本成本加大，导致农民财产权利受

损和征地后生活水平质量下降，这违反了法务会计保护农民财产的基本要求。

四是意志表达权。农民土地征收补偿过程的每一个阶段应举行听证、会议表决等民主程序，但现

行法律规定批准征收土地不需要征求农民意见，听证程序限于补偿安置方案，且征收农民土地的一方

很少组织听证，农民对补偿标准和形式没有选择权、异议权，对违法征收没有纠正权，这限制了法务会

计专家代理农民参与土地征收补偿全过程，难以表达农民真实意志和正当诉求。

五是公平交易权。公共利益征收属于平等契约关系，在农民同意征收基础上应由政府与农民平

等协商征收补偿。商业利益征用的法律关系性质属于开发商与农民之间的公平交易关系，双方应达

成补偿协议、土地租赁协议或土地投资入股协议，但征收制度没有规范公平交易权，导致具备反舞弊

能力的法务会计专家难以代表农民与地方政府或开发商博弈。地方政府利用公权和开发商利用信息

垄断优势必然故意舞弊、侵占农民征地补偿利益，造成农民土地征收补偿一直难以公开、公平和公正，

造成拆迁上访成为群众信访的主导力量。

六是司法救济权。土地管理法律制度没有赋予农民对土地征收与补偿决定不服、对一方不履行

征收补偿协议的司法救济权，导致处于信息、知识和能力弱势地位的农民难以聘请法务会计专家帮助

维权，形成农民不断长期上访甚至走向暴力抗争的悲剧。

农民土地征收补偿制度没有表达农民基本权利，必然导致征收程序不公正、征收补偿不公平的制

度缺陷。

（三）立法实践没有控制与民争利泛滥，造成农民维权程度不深

由于农民土地征收补偿制度不完善，拆迁腐败治理不力，中央政府、地方政府、用地单位（开发

商）、农村集体组织与征地农民存在各种利益博弈，必然形成泛滥的“与民争利”格局，损害农地产权。

一是中央政府与地方政府的利益博弈。中央政府关注耕地保有量等全局战略目标，地方政府关

注地方财政收入等本位目标，存在千方百计背离中央决策的利益冲动，在财源短缺情形下，必然会以

“公共利益”为由违法征收农民土地来开发商业项目以获取财政收入，造成经济非发达地区的地方财

政普遍成为“土地财政”。

二是地方政府与征地农民的利益博弈。现有土地征收制度没有对地方政府主导征收进行限制，

地方政府违法的土地征收规章、文件，以公权直接规定征地补偿标准与数额，控制征收过程、压制农民

诉求、剥夺农民维权、侵占农民利益。农民的天然弱势地位，被排除在征地决策之外，无法通过法务会

计专家等合法渠道来表达真实诉求，无法分享土地增值收益，无法抵御对其征收补偿款的非法侵占，

无法正常信访维权。

三是用地单位与征地农民的利益博弈。农民考虑到土地征收的后果，希望尽可能多的获得正当

补偿。用地单位为获取最大利益，借助地方政府的公权非法干预降低农民补偿，逼迫弱势农民交出土

地，迫使农民放弃合法利益。
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四是集体组织与征地农民的利益博弈。乡政府、村委会、村民小组分割农民土地征收补偿款的欲

望强烈，乡、村、组干部利用信息垄断地位通过各种舞弊途径非法侵占农民土地补偿款，农民难以利用

法务会计的反舞弊、反侵占功能防范非法侵占和追索损失。当前村、组干部职务犯罪呈高发态势，犯

罪的主要形式为“发土地财”［１２］。由于立法实践没有防控与民争利，造成农民征收补偿制度“先天不

足”，该制度成为事实上的地方政府“抢夺民利”制度、开发商谋取暴利制度、地方官员寻租腐败制度、

农民致贫并加剧分配不公的制度。

三、农民土地征收补偿制度的完善路径

法务会计的目的在于维护主体财产安全、保值、增值，应成为促进社会经济良序不可或缺的有效

工具。我国政府应基于法务会计视域完善农民土地征收补偿制度，落实党的十八大关于“提高农民

在土地增值收益中的分配比例”决策，最大限度保护农民土地所有权，使法务会计成为维护农民土地

征收补偿合法权益的重要工具。

（一）明确征收的公共利益性质，严格界定公共利益边界，禁止政府实施商业利益征收

一是征收农民土地只能限于公共利益。公共利益是征收农民土地的唯一合法依据。“公共利

益”边界包括：国防和外交设施建设；经国务院批准并纳入省级城乡建设规划的能源、交通、水利等基

础设施建设；经国务院批准并纳入省级城乡建设规划的科技、教育、文化等公共事业；经国务院批准并

纳入省级城乡建设规划的保障性安居工程建设；法律规定的其他公共利益需要。公共利益征收农民

土地的衡量标准等具体规范应由国务院制定，地方政府不能制定征收规章、制度、文件。所有公共利

益征收项目应由国务院批准，地方政府无权批准征收项目。所有公共利益征收项目由所在村组全体

农民一致表决通过，防止地方政府滥用公权非法干预、舞弊征收和侵占补偿。对是否属于公共利益征

收性质，政府应当规定农民有权聘请法务会计专家向批准机关即国务院提出异议、代为申诉、参加农

民会议表决和全程参与征地拆迁，充分发挥法务会计的反舞弊、反假账、反侵占、反腐败功能。

二是禁止政府实施商业利益征收。凡属于商业利益征收项目，禁止地方政府审批、参与、代理和

实施，禁止乡政府、村委会、村民小组与开发商签订任何协议，只能由开发商与取得土地承包经营权的

农民个体公平协商，出让农地使用权或租赁农地使用权或以农地使用权折价投资入股，由农民个体与

开发商共享土地开发增值收益。土地所有权由农民永久享有，开发商租用土地期限或投资期限届满，

无条件返还农民土地所有权和使用权。

（二）创新农民土地管理制度，确保征收依据合法，完善农民土地产权保护制度

一是废除农民土地集体所有制度。农民土地实行承包经营制度之后，农民土地集体所有制度尽

管没有废除，但事实上农民土地已经被分割，土地权利、义务、责任均由承包农民个体承担。农民土地

集体所有主体即村委会或村民小组事实上没有承担土地权利、义务、责任，已经虚无，仅仅在农民承包

土地被公共利益征收补偿或招商引资引进开发商实施商业开发时，代表农民表达意志。基于村组干

部追求个人利益最大化目标，村组干部便会以农民承包土地集体所有之名剥夺农民应享有的意志表

达权、决策自主权和土地主体权，剥夺农民的土地征收补偿和共享开发收益权利。而这一系列行为将

导致村组干部腐败严重，农地矛盾尖锐，影响农村稳定。因而，法律应尽快废除农民土地集体所有

制度。

二是分类制定土地管理法律法规。现行《土地管理法》、《土地管理法实施条例》以及各级地方政

府制定的农民土地征收补偿规章、文件均具有违宪性、违法性，非法侵占农民土地财产，政府应尽快废

止现行《土地管理法》、《土地管理法实施条例》以及地方政府制定的农民土地征收补偿规章、文件，以

法务会计维护农民土地财产的安全、保值、增值使命为指导，吸收原有法律法规的合理内容，完善农民

土地所有权制度，制定《国有土地管理法》、《国有土地房屋征收补偿法》和《农民土地管理法》、《农民
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土地房屋公共利益征收补偿法》，以法律规范农民土地征收补偿行为，确保农民土地征收依据合法、

正当和农民土地安全、保值与增值。

三是制定商业利益租用农民土地法律法规。农民土地征收的唯一合法依据只能限于公共利益，

应以《农民土地管理法》、《农民土地房屋公共利益征收补偿法》为根据。对商业利益开发项目，政府

应尽快制定《农民土地使用权出让租用法》和《农民土地使用权折价投资法》等法律法规，规定商业利

益开发项目必须在确保农民土地所有权不受影响的前提下，由取得土地承包经营权的农民个体与开

发商平等协商签订协议，出让、出租农民土地使用权或折价投资入股，土地租用或投资期限届满无条

件返还农民土地所有权和使用权

（三）重构土地征收补偿程序制度，确保征收程序公正，实现农民土地征收公平正义

《农民土地房屋公共利益征收补偿法》应以法务会计的防范舞弊、治理侵占功能为指导［１３］，重构

征收补偿程序制度，确保农民土地征收补偿的程序公正和公平。

一是实施征收一致表决制度。地方政府根据国务院批准的征收农民土地文件决策时，应依法组

织法律、会计、法务会计专家论证，并经被征地农民等相关利益主体一致表决通过才能实施农民土地

征收，确保利益相关个人或组织参与征收决策过程，充分表达农民真实意志和利益诉求，防范征收决

策舞弊。在没有取得 １００％被征地农民一致公开表决同意前，任何单位和个人不得实施农民土地征

收拆迁补偿。规定被征地农民会议表决不超过三次，如果三次表决不能取得 １００％被征地农民一致

通过，则由国务院废止征收批文，取消征收土地。

二是完善农民参与听证制度。规定农民土地与房屋被征收的所有环节应依法组织听证，农民有

权聘请律师、注册会计师、法务会计专家等参加所有环节听证，防控征收过程舞弊。规定听证代表推

选制度，确保代表的法律、会计水平和专业知识。完善征收信息披露制度，听证信息资料应依法通过

媒体公开监督。

三是废除农民土地强制征收拆迁制度。我国政府应在媒体依法全面公开征收补偿过程的全部信

息，废除农民土地强制征收拆迁制度和由政府裁决土地征收争议制度，建立司法裁判土地征收争议制

度，充分发挥法务会计的调查取证、诉讼支持和专家证人功能，全面支持农民通过诉讼维权，确保农民

土地征收补偿公平，规定只要进入诉讼即停止征收和执行征用土地方案，就禁止地方党委、政府干预

法院司法裁判权，禁止地方政府和法院以“公共利益”为名实施强制征收拆迁补偿。

四是禁止政府介入商业利益征收拆迁。禁止地方政府介入商业利益征收拆迁，由用地单位或开

发商与农民按照市场规则协商达成征地拆迁协议、土地租赁协议、土地投资入股协议，地方政府负责

监督管理和协调开发商与农民的利益矛盾，规定农民有权聘请法务会计专家调查取证、与开发商谈

判、向相关部门申诉，防控地方政府与开发商合谋舞弊、共同侵占农民土地征收补偿。

五是禁止先征收后补偿的违法征收。公共利益性质的土地征收项目，必须取得国务院批准文件

和征收土地区域所有农民一致表决同意，给予农民充分公平补偿后才能征收土地、拆迁房屋。商业利

益性质的开发经营项目，必须由开发商与农民平等协商签订协议并公平补偿后，才能进行土地占用和

房屋拆迁。农民有权委托法务会计专家参与征地补偿，严格控制地方政府利用公权与开发商利用信

息垄断优势实施舞弊征收，防范地方政府与开发商损害农民土地征收补偿。

六是禁止政府干预法院裁判征地纠纷。在目前法院人事权、财权、物权由同级党委、政府控制体

制下，为防范地方党委、政府与法院利用公权实施舞弊征收，应当规定受理农民土地征收拆迁补偿纠

纷的法院为中级人民法院，县（市、区）级人民法院不宜受理征收拆迁补偿争议。

（四）完善土地征收补偿实体制度，确保征收补偿公平，实现农民土地产权保值增值

《农民土地房屋公共利益征收补偿法》应以法务会计的损失计量、治理侵占功能为指导［１４］，重构

充分公平补偿制度，确保农民土地征收补偿的实体公正。
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一是全面保障农民征地基本权利制度。规定农民土地征收项目必须通过法律、会计与法务会计

专家论证，法务会计专家有权监督农民土地征收行为，农民有权聘请法务会计专家代为表达意志，确

保公共利益建设项目的土地征收过程全面保障农民的生命健康权、人身自由权、公民财产权、安置就

业权、生活福利权、意志表达权、公平交易权、司法救济权等合法权利。确保商业利益项目的土地受让

租赁保障农民的平等交易权、价格确定权、安置就业权、司法救济权等财产权利。上述做法符合法务

会计充分维护农民财产权利的宗旨。

二是废除地方政府制定补偿标准制度。废除地方政府制定补偿标准制度，建立土地征收补偿市

场价格评估制度。农民有权在全国范围内自主选择评估机构。禁止土地主管部门限制农民在本区域

选择评估机构。禁止评估机构与土地主管部门分割评估收费利益。评估机构选择办法由国务院制

定，不能由地方政府规定。农民有权聘请法务会计专家全程参与征收补偿评估过程，有权提出异议和

申诉，有权请求撤销违法不合理的评估报告。

三是建立农地全面充分征收补偿制度。根据法务会计的损失计量原理和公平规则，应规定公共

利益征收农民土地补偿项目除土地补偿费、安置补助费、地上附着物及青苗补偿费之外，应增加三类

项目。①维持农民生存权的补偿项目：耕地等土地同面积调换补偿、被征收土地与补偿土地价差补

偿、宅基地同面积调换补偿、宅基地房屋同面积调换补偿、被征收宅基地与房屋和补偿宅基地与房屋

的价差补偿、农民搬迁与临时安置补偿、停产停业损失补偿等项目。②确保农民发展权的补偿项目：

农民土地所在区位、宅基地与房屋区位开发增值补偿、丧失营业或就业机会补偿、丧失农民原居住房

屋稳定幸福感补偿、丧失依靠土地与商业房屋营业实现终生就业的补偿、农民丧失原有土地与房屋精

神压力与痛苦补偿、农民生活便利丧失与原有生活习惯调整补偿等。③如果农地征收项目失败，应启

动恢复农民土地原状的补偿项目。

四是建立征地安置农民就业补偿制度。为确保农民生存权、发展权，不因征地致贫、降低生活质量，

应当实施 １９９８年前一直由土地主管部门和征地单位安置失地农民就业的补偿制度，实行公共利益项目

征地单位按照每亩土地安排 ５ 位农民签订无固定期限劳动合同，实现征地农民长期就业的补偿制度。

商业利益项目用地单位按照每亩土地安排 １０位农民签订无固定期限劳动合同，实现征地农民长期就业

的补偿制度，消除失地失业农民。征地单位为企业，则由地方政府承担就业担保责任，即当被安置农民

在征地企业下岗失业时由地方政府另行安排就业，确保征地农民保持未征地前的持续就业状态。

五是建立农民征地补偿公允合理制度。按照法务会计损失尽可能合理补偿规则，规定征收补偿

应考虑被征收土地或房屋的区位、价格、用途、新旧程度、土地增值、征收损失、机会收益、通货膨胀等

因素，按照补偿金支付之日同类地产、房产市场交易价格的至少 ５ 倍支付补偿金，全面尊重农民补偿

形式的自主选择权，满足不同农民的土地安置、房屋产权置换、现金补偿等补偿方式需求，保障农民生

存权和发展权。

六是实行征收补偿价格市场评估制度。根据法务会计确保农民财产保值增值目标，规定征收评

估机构由农民在国内自主选定，地方政府不能设置任何障碍，完善农民土地征收市场估价法规，防止

评估机构与地方政府、用地单位合谋侵占农民财产。

（五）重构农民权利救济制度，确保征收救济正当，实现受损农地产权恢复原态

《农民土地房屋公共利益征收补偿法》应以法务会计的诉讼支持、专家证人功能为指导［１５］，重构

农民土地征收补偿权利救济制度。

一是实行司法主导救济模式。废除地方政府行政裁决制度，实行司法主导救济制度，即司法诉讼

救济成为解决农民土地征收拆迁纠纷的主导路径。农民不服土地征收补偿时有权向征收土地、房屋

所在地和征收人所在地之外的任何中级人民法院起诉维权。商业利益开发项目纠纷属于民事诉讼，

公共利益征收拆迁纠纷可以作为行政或民事诉讼，农民可以提起行政或民事诉讼救济。农民有权聘
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请法务会计专家全程提供诉讼支持，作为专家证人提供专家证言，支持诉讼救济。

二是配套实施多元救济制度。农民不服土地征收补偿或商业项目土地使用权开发协议履行违约

行为，可以采用法务会计证据选择调解、信访申诉、行政复议、媒体监督、网络公开等途径解决农地征

收与房屋拆迁补偿纠纷和土地开发协议违约纠纷。

（六）建构法务会计职业制度，培养法务会计人才，治理农地征收补偿腐败行为

法务会计具有反舞弊、反假账、反侵占、反腐败优势，必将成为维护农民土地征收补偿合法权益的

重要工具。国外大学普遍开设独立的法务会计专业教育，国内少数高校在法学或会计学、财务管理专

业设置法务会计方向，尚处于试点探索阶段。目前在法学专业开设法务会计方向硕士、本科、专科教

育的高校有中国政法大学、江西财经大学、南京审计学院、湖南财政经济学院等。在会计学专业开设

法务会计方向硕士、本科、专科教育的高校有复旦大学、南开大学、云南财经大学、湖南财政经济学院、

大连商务职业学院等。在财务管理专业开设法务会计方向本科教育的高校有渤海大学。我国应尽快

建构法务会计职业制度，设置独立法务会计专业，招收本科、硕士和博士研究生，实行五年制大学本科

教育、七年本硕培养制、九年本硕博培养制，培养懂法律、懂会计的复合型法务会计人才，建构本土化

的法务会计职业，充分发挥法务会计维护农民土地征收补偿权益、治理征地拆迁腐败的功效。

参考文献：

［１］辛均庆，洪继宇．广东乌坎事件始末———广东省陆丰乌坎村涉嫌违纪买卖 ４０４ 亩土地收回［Ｎ］．南方日报，［２０１２ ０４ ２３］．

［２］李勇．法治化处理拆迁矛盾［Ｎ］．学习时报，［２０１３ ０５ ２７］．

［３］董仁周．法务会计职业机制建构研究［Ｊ］．审计与经济研究，２０１２（１）：６０ ６７．

［４］陈磊，薛兴利．城市化进程中失地农民社会保障问题研究［Ｊ］．前沿，２００５（５）：１８ ２１．

［５］丁同民．城市化视域下加强我国农村土地征收法治建设的思考［Ｊ］．地域研究与开发，２００９（５）：１０７．

［６］石佑启，苗志江．论农村土地征收与农民权益保护［Ｊ］．湖北民族学院学报，２００８（１）：１２６．
［７］周符波，陈云良．论农村土地征收过程中政府的角色转变［Ｊ］．湖南大学学报（社会科学版），２００９（５）：６６．

［８］王景新．“新三农”问题值得关注［ＥＢ ／ ＯＬ］． ｈｔｔｐ：／ ／ ｗｗｗ． ｓｏｕｔｈｃｎ． ｃｏｍ ／ ｎｆｌｒ ／ ｚｈｎｅｇｃｃｚ ／ ｚｈｅｎｇｃｊｄ ／ ２００４０３０４０６４８． ｈｔｍ．

［９］王国敏．新阶段我国农村贫困与扶贫问题研究［Ｊ］．开发研究，２００５（５）：１６．

［１０］高振强．论法治精神的逻辑内涵和外延［Ｊ］．贵州社会科学，２００９（５）：８２ ８６．

［１１］董仁周．基于法务会计视角的城市房屋征收制度完善研究［Ｊ］．东南学术，２０１１（５）：２０９ ２１０．

［１２］张宗亮．农村土地征收中的利益冲突及补偿机制和政策调适［Ｊ］．齐鲁学刊，２００９（３）：８４ ８５．

［１３］西尔弗斯通，希茨．法务会计与舞弊调查［Ｍ］．大连：东北财经大学出版社，２０１１：４ １６．

［１４］张苏彤．法务会计研究［Ｍ］．北京：中国时代经济出版社，２００９：２３９ ２７９．

［１５］白岱恩．法务会计基础理论与应用研究［Ｍ］．北京：知识产权出版社，２００８：２７１ ２８０．

［责任编辑：高　 婷］

Ｐｅｒｆｅｃｔｉｏｎ ｏｆ Ｆａｒｍｅｒｓ Ｃｏｍｐｅｎｓａｔｉｏｎ Ｓｙｓｔｅｍ ｏｆ Ｌａｎｄ Ｅｘｐｒｏｐｒｉａｔｉｏｎ
ＤＯＮＧ Ｒｅｎｚｈｏｕ

（Ａｃａｄｅｍｙ ｏｆ Ｆｏｒｅｎｓｉｃ Ａｃｃｏｕｎｔｉｎｇ． Ｈｕｎａｎ Ｉｎｓｔｉｔｕｔｅ ｏｆ Ｆｉｎａｎｃｅ ａｎｄ Ｅｃｏｎｏｍｉｃｓ，Ｃｈａｎｇｓｈａ ４１０２０５，Ｃｈｉｎａ）

Ａｂｓｔｒａｃｔ：Ｗｉｔｈ ｔｈｅ ｑｕｉｃｋ ｐａｃｅ ｏｆ ｕｒｂａｎｉｚａｔｉｏｎ，ｔｈｅ ｆａｒｍｅｒｓ ｃｏｍｐｅｎｓａｔｉｏｎ ｏｆ ｌａｎｄ ｅｘｐｒｏｐｒｉａｔｉｏｎ ｈａｓ ｂｅｃｏｍｅ ａ ｐｒｏｂｌｅｍ ｆｏｒ
ｌｏｃａｌ ｇｏｖｅｒｎｍｅｎｔｓ ａｎｄ ｇｒｅａｔｌｙ ａｆｆｅｃｔｓ ｆａｒｍｅｒｓ ｌｉｖｉｎｇ ｓｔａｎｄａｒｄｓ，ｃｏｕｎｔｒｙｓｉｄｅ ｓｔａｂｉｌｉｔｙ ａｎｄ ａｇｒｉｃｕｌｔｕｒａｌ ｄｅｖｅｌｏｐｍｅｎｔ． Ｔｈｅ ｍａｉｎ
ｒｅａｓｏｎ ｉｓ ｔｈｅ ｉｍｐｅｒｆｅｃｔｉｏｎ ｏｆ ｔｈｅ ｃｏｍｐｅｎｓａｔｉｏｎ ｓｙｓｔｅｍ． Ｔｈｅ ｄｕｔｙ ｏｆ ｆｏｒｅｎｓｉｃ ａｃｃｏｕｎｔｉｎｇ ｉｓ ｆｉｒｓｔ ｔｏ ｍａｉｎｔａｉｎ ｔｈｅ ｐｒｏｐｅｒｔｙ ｐｒｏｐｅｒ
ｓ ｓａｆｅｌｙ，ｍａｉｎｔｅｎａｎｃｅ ｏｆ ｖａｌｕｅ ａｎｄ ｉｎｃｒｅａｓｅ ｏｆ ｖａｌｕｅ，ａｎｄ ｔｈｅｎ ｔｏ ｇｕａｒｄ ａｇａｉｎｓｔ ｆｒａｕｄ，ｍｅａｓｕｒｅｍｅｎｔ ｌｏｓｓ，ａｃｔｉｏｎ ｓｕｐｐｏｒｔ，ｅｘ
ｐｅｒｔ ｗｉｔｎｅｓｓ，ｅｎｃｒｏａｃｈｍｅｎｔ ｏｆ ｇｏｖｅｒｎａｎｃｅ，ａｎｄ ｎｅｘ ｔｏ ｆｉｇｈｔ ａｇａｉｎｓｔ ｆｒａｕｄ，ｆａｌｓｉｆｉｃａｔｉｏｎ ｏｆ ａｃｃｏｕｎｔ，ｉｌｌｅｇａｌ ｅｎｃｒｏａｃｈｍｅｎｔ ａｎｄ ｆｉ
ｎａｌｌｙ ｔｏ ｐｒｏｔｅｃｔ ｆａｒｍｅｒｓ ｌｅｇａｌ ｒｉｇｈｔｓ ａｎｄ ｐｒｏｖｉｄｅ ｌｅｇａｌ ｒｅｌｉｅｆ ｆｏｒ ｔｈｅ ｆａｒｍｅｒｓ．
Ｋｅｙ Ｗｏｒｄｓ：ｆａｒｍｅｒｓ ｌａｎｄ ｃｏｍｐｅｎｓａｔｉｏｎ ｆｏｒ ｌａｎｄ ｅｘｐｒｏｐｒｉａｔｉｏｎ；ｓｙｓｔｅｍ ｐｅｒｆｅｃｔｉｏｎ；ｆｏｒｅｎｓｉｃ ａｃｃｏｕｎｔｉｎｇ；ａｎｔｉｍｅａｓｕｒｅｍｅｎｔ
ｌｏｓｓ；ｕｒｂａｎｉｚａｔｉｏｎ

·７８·


